A ) Festsetzung durch Zeichen
nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90 4. Flachen fur den Gemeinbedarf 10. Flachen fur die Wasserwirtschaft 15. Sonstige Planzeichen B) Festsetzungen durch Text
Verfahrensvermerke:
Spielaniagen e sumli i i
. . 3 renze des rdumlichen Geltungsbereiches des BBP 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Nr. 1 Abs. 1 BauBG 4 4 i
1. Art der baulichen Nutzung Wasserschutzgebiet der Mellrichstadter Gruppe (§ 9 Abs. 7 BauGB) g 98 3'4:rh::t von Anpﬂal':zu"?il" V:"BBaug‘Be"’ Strauchern und sonstigen Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.02.2013 die Aufstellung eines Bebauungsplans
| L0096 bestehende Fl _ . _ epflanzungen 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) mit Griinordnungsplan beschlossen.
113 - Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO) Sportanlagen estehende Flurnummern Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgelegt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03.2013 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
5 Verkehrsflach 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und -4 bestehende Grundstticksgrenzen ) _ Fir alle Baum- und Strauchpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Gehdlzes bekannt gemacht.
. verkenrsilac fn zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2. Stadtebauliche Gestaltung als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum / Strauch gemaf den Vorgaben des
2. MaB der baulichen Nutzung StraBenverkehrsflache g g 2.1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung ]I?!lehfrul?zeng].g Beho;depuhr;ternchtuqu(S%oiltr)lg)1g;ma(f;$ B§ 4rfAt|Js:[. 1. B:uGZB f[,owe czilg 052013
GFZ GeschoBflachenzahl als HochstmaB gemaR §§ 16, 17 und 20 BauNVO - @ Pflanzgebot fur mittel bis groBkronige Laubbaume mit variablen Standort. M Sicéw%\jéleiecke, sind frgizuhalltf'aphvon Baénéeon, Anpflanzungen brui 2Zglolgezo1uer,gerun errichtung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.03.
. , 2 Die Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen. un agerungen ab einer none von 0,60 m . o .
GRZ 0,35 Grundflachenzahl gemé&B §§ 16, 17 und 19 BauNVvO ——— Gehweg gering Wohn- und Nebengebaude:
Wl Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB max. Erd- und UntergeschoB 3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Dachform:  Sattel- oder Walmdacher, sowie Krippelwalmdacher, Pultdécher und Anhana | : Pflanzliste
oder DachgeschoB < ) Flachdacher 9l Zu dem vom Stadtrat Mellrichstadt am 16.05.2013 beschlossenen Entwurf des
) N _ ) ) m Pflegeweg als Rasenweg Baum zu erhalten o _ Dachneigung: Bei Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdzchern Die folgenden Pflanzlisten enthalten standortgerechte Arten sowie Angaben zur Bebauungsplans wurden die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
Wandhohe bergseitig max. 4,00 m, bezogen auf die vorhandene Gelandehéhe 16. Hinweise durch Zeichen . . o ono , , . , geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.06.2013 bis 12.07.2013 beteiligt.
EG talseitig max. 6,50 m 7 Flache fir V. d Ent | M betragt die Dachneigung 45° - 22 erforderlichen MindestgréRe bei Anpflanzungen.
-6 . Flache far Versorgungs- und Entsorgungsanlagen — o—MW—o—  Dbest. Mischwasserkanal bei Pultdichern bis 25°
| | ei Pultdachern bis .
————— - Ausnahme: Platz 1 - raphischen Griinden Wandhoh GestaltungsmaBnahme: : ,  te , , - , GroRkronige Baume 1. Ordnun L . )
usna e at . 6 aus topog ap sche G u de a d 0 e . 3_re|h| e grnehrstufl e Hecke mlt Baumantell |m Abstand von 15 m Geholze emaB Pﬂanzllste — O—W— o— beSt Wasseﬂeltung DaChelndeCkUng. ZIege'elndeCkUng in rot bis rotbrauner Farbe, sowie graue bis 9 9 Der Entwurf des Bebauungsp'ans mit Grunordnungsp'an wurde mit der Begrundung
bergseitig 4,00 m, bezogen auf den StraBenrand mittig Hochbehalter Wasserversorgung ge, ge S . > : ' g . . . - . : ) e
: : Ansaat der Randbereiche mit einer artenreichen Grunlandmischung (Krautsaum), extensiv gepflegt. e é e best. Energieversorgung anthrazit Farbe. Acer platanoides Spitzahorn H, 3xv, 14-16 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.05.2013 bis 25.06.2013 &ffentlich ausgelegt.
; Eine Dachbegriinung ist zulassig.
Art der baulichen N Trafostation —o—T—0o— best. Telekomleitung Acer pseudoplatanus Bergahorn H, 3xv, 14-16
GRZ GFZ bestehende Grundstiick im Gelt bereich 2.2 Abstandsflache Betula pendula Sand-Birke H, 3xv, 14-16 Bebauungsplan geméan § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
) A estenende runastucksgrenzen im Geliungsoereic
Zahl d. Vollgeschosse Bauweise 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen HShenschichtlinien Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten berbaubaren Fagus sylvatica Rotbuche H, 3xv, 14-16
” 0 : —o—MV—o——o— gepl. Mischwasserkanal 10 m-Linie Grundstiickflachen und der zugelassenen Hoéhenentwicklung Abstandsflachen ergeben, QUErcus robur Stieleiche H. 3xv. 14-16
soworn a2z gVD[) :: \?Vaatltrenlgggﬂ DaChnelgung — W gepl Wasseﬂeﬂung _______ 5m L”—”e die von den Vorschriften des Art. 6 BayBG abweichen, werden die Abstandsflachen nach ’ ’ Me”richstadt, (o [=1 o STADT MELLRICHSTADT
is 25° = Kri] : L Art. 6. Abs. 4 und 5 BayBO festgesetzt Tilia cordata Winterlinde H, 3xv, 14-16
s bis 25 E\SVD = Klinpelwaimdach ——t—— gepl. Energieversorgung - 1 m-Linie y 9
FD = Flachdach E gepl. Gasleitung
_ 2.3 Dachgauben Mittel- bis kleinkronige Baume 2. Ordnung e ——
B gepl. Telekomleitung Eberhard Streit, Erster Birgermeister
3. Bauweise,Baulinien, Baugrenzen o Die Dachgauben missen einen Abstand von 1,50 m zu den Ortgéngen einhalten und Acer campestre Feldahorn H, 2xv, 12-14
O offene Bauweise nach § 22 Abs.1 und 22 Abs.2 BauNVO 9. Granflachen diirfen maximal 1/3 der jeweiligen Dachlénge betragen. _ _
Baugrenze Der Abstand zwischen Dachgaube und First muss mindestens 0,75 betragen. Carpinus betulus Hainbuche H, 2xv, 12-14 Ausgeferigt
Private Grunflache mit Pflanzungsvorgaben Prunus avium Vogelkirsche H, 2xv, 12-14 Mellrichstadt, den ..........oo.cooevecreveenn.. STADT MELLRICHSTADT
. . . 2.4 Wandhéhen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG
— —— —— — Neue Grundstlcksgrenze als mdgliche Teilung gem. § 23 BauNVO ) ‘ o Sorbus aucuparia Eberesche H, 2xv, 12-14
Offentliche Grunflachen - } , , o
Talseitige Wandhéhen werden festgelegt mit max. 6,50 m bezogen auf die urspriingliche
Geléndeoberﬂéche. Pyrus Communis W||db|rne H’ 2XV, 12_14 EbhdsttEtB ............ t
Bergseitige Wandhodhen diirfen maximal 4,00 m betragen bezogen auf die urspriingliche . . ) erhar refl, Ersier burgermeister
— =) = Malus silvestris Wildapfel H, 2xv, 12-14
o N )\,\Ij L/ Gelandeoberflache.
P né\)\ 3979/6 h - REGELQUERSCHNlTT STRASSE "H ECKENWEG" Ausnahme Platz 1 -6 Prunus avium Vogelkirsche H, 2xv, 12-14
M1:100 inali
A 2.5Garagen und Carports Sorbus torminalis Elsbeere H, 2xv, 12-14 Der Bebauungsplans mit Griinodmungsplan wurde am .......................
2979 Spielplatz Gehweg Fahrbahn Sorbus domestica Speierling H. 2wy, 12.14 geman § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich als Satzung bekannt gemacht.
7,00 1 ) -
035 150 5,50 Soweit geplante Grenzgaragen die Vorschriften des Art. 6 Abs. 9 BayBo auf Grund der
3968 W Topographie nicht erfiillen kénnen, sind sie dennoch an einer Grundstlicksgrenze Striucher
| I 0 zulssig, wenn die Zufahrisrampe im Mittel mit mindestens 5 % Gefalle zur Garage Mellrichstadt den ... STADT MELLRICHSTADT
SD/\/\/I%KWD 42;8-22? angelegt wird und die Wandhohe (iber dem Garagenfulboden max. 3,00 m betragt. Bei Cornus mas Kornelkirsche vStr, 60-100
JFD der Berechnung der Wandhéhe bleibt die Hohe von Déchern und Giebelflachen auBer
Betracht. Corylus avellana Haselnuss vStr, 60-100
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn  vStr, 60-100 Eberhard Streit, Erster Burgermeister
2.6 Nebenanlagen
5 - Eingriffliger Wei -1
| P 2960/ Sublesweg ) Crataegus monogyna ingriffliger WeiRdorn vStr, 60-100
- s >~ Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auerhalb der Baugrenzen . . .
O =] 3 — L o . . i Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster vStr, 60-100
zulassig, wenn sie eine Gesamtgrofle von 20,00 gm, eine Wandhdhe von 3,00 m und
& REGELQUERSCHNITT STRASSE "STRASSE A" eine Wandlange von 5,00 m, nicht {iberschreiten. Prunus spinosa Schlehe vStr, 60-100
M1:100 Die Nebengebzude diirfen nicht im Bereich zwischen Strale und vorderer Baugrenze .
d d Rosa canina Hundsrose vStr, 60-100
Gehweg offentliches Grin Fahrbahn angeordnet werden.
Q 10,00 Salix caprea Salweide vStr, 60-100
r 200 250 550 2.7 Stellplitze
Hochbehlter | W C —— Aufgestellt: am 20.04.2013
Fir alle Wohngebdude sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze bzw. Garagen auf den ) Hinweise Geandert: am 15.05.2013
Grundstiicken vorzusehen. Bei der Berechnung der Anzahl wird grundséatzlich auf ganze Geandert: am ..............
.. . . . . .. . 1. Die ausfiihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen, dass bei den Arbeiten auftretender = N = " ” = - =3 =
Zahlen aufgerundet. Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen, wie Schotter, ) o ) . ; o . . . - . Z Al - e ~IF= 5
Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge oder &hnlichem herzustellen. vor- oder frihgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde unverziglich an die S — y = & : Cns AT
AuBenstelle des Bayerischen Ladesamtes fiir Denkmalpflege, Residenzplatz 2, 97070 . S s SR A - =g 2 2 B
2.8 Einfriedungen Wirzburg zu melden sind. Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort It. Art. ' i — T A3 D SELE G A O ER N
8 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes unverandert zu belassen. | - ‘ - = B/ e : E -i=a . N -. . g
. Die Hohe der straRenseitigen Einfriedungen darf 1,00 m Uber der angrenzenden . ] . R ol . I e V) :;_MG”I_'IC?SEa-d!: R - 7
< -1/ 5/ =z Gehweg- bzw. Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Die Sockelhdhe der 2. Es wird das At.nlegen emner Regerlwassemsterne zum ,f\uffangen des Regenwasse.rs - 3 - ‘o '_'E' 7 -8 g_' 5 == ) o
Dachhaut stralRenseitigen Einfriedungen darf nicht mehr als 0,45 m betragen. Die Verwendung von der Dachentwasserung zum Versickern, zur Gartenbewasserung oder zur Nutzung im G é,m- e T - 2 %z
Sparren . . o S . Haus (letzteres ist jedoch anzeigebedurftig) empfohlen. . =il /] (oyny S </ B[ELL=
| 7 Maschendraht fir die straRenseitigen Einfriedungen ist nicht zulassig. i i o S ] - Qe - [P a7 = ig_[‘l Bt b .
-/ - i*i ! " Seitliche und rickwartige Einfriedungen sind sockellos zu erstellen und diirfen gleichfalls Da? Alblelten von Grund-, Quell- oder Drainagewasser in die Kanlallsatlon l'St mcht N . - T gl e e f’- ﬁ a1 == o, ]
e l ] 1,00 m Hohe nicht Gberschreiten. Bei Verwendung von Maschendraht sind sie zu zulassig. - Falls Kellersohle.n unter - dem Gfundwasserstand liegen, sind  die . i - RS = -_E-]E!-El- 3__‘ NG 7. Je H% = i -
'''' ﬂ‘ﬂ 035 . D D D = hinterpflanzen, wobei die Abstande nach Art. 47 ff AG BGB einzuhalten sind. Kellergeschosse als wasserdichte Wanne auszufiihren. = = == i ;"_ = 2 LGN N/ -8 ] B g
S0 ' ' x‘ 8 M Gehweg Fahrbahn . =5 (~ S - AP - ey g R = -
W £ ‘ ” 0] g - | 3. Empfohlen wird die Nutzung von regenerativen Energien, wie Solaranlagen, = S AN o E; T e '_;g- . _ﬁ NS - -
7 o oo . . Photovoltaikanlagen, Erdwarmenutzung usw. a - - = P
. é SD/V\/IPDéKWD 4gis'225% 4108 Fahrbahn 3. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung g 9 - -\ - <O X S - . © 5%
% JFD =" YA AN ST SIS - ST - - ) N\OGA
"é | 5.// 3.1 Griinord B dstiick 4. Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden landwirtschaftlichen AN | \\ \ - S - - B - - . /
% pfom L - | £ _ _ _ _ _ -1 srunordnung aut Baugrundstucken Flachen werden aus weiterhin in der bisher Ublichen Weise bewirtschaftet. Deshalb ® - ERNIPRA Y : i i A VAL ERE d i Do 7 =
Z ! 311 Nicht iiberbaute Grundsticksfiach ind b ¢ erforderliche W q sind unter anderem Beeintrachtigungen (Larm, Jauche, Staub, Kunstdinger u. a.), LS : Ay i} - e * _'A
4107/10 Z. f' et ' L:) er"au e fruncstugksiiachen sind, bis aut erforderiiche Yiege un durch Pflanzenschutzmittel oder Weidetiere moglich und hinzunehmen. ' -
ufahrten, zu begriinen.
2 |
4 ’ : .
;LIJ diisrer 4116/P6 o o . . 5. Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Flugplatzes M I I rl h t t
J ‘ x 3.1.2 Im Wohngebiet ist pro angefangene 200m? der nicht Uberbauten Grundstlicksflache . . . . . 5 g
- I Rkronider B der Pflanzlist , Bischofsberg. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch
0 35 4107/11 ’ ( 407/8 407/ 4116/29 ‘ indestens ein MITST bIS grolkroniger Saum der Flanziiste U ptianzen. Flugemissionen zu rechnen ist. Die Planung wird mit Kenntnis dieser moglichen .
[ [ e £l e .. . . .
. 4116/P8 Beeintrachtigungen erstellt. Rechtsanspriiche gegen den Flugplatzbetreiber, die mit Lk Rh _G bf Id
= & ‘ 3.1.3 Einfriedungen durch freiwachsende oder geschnittene heimische Laubgehdlzarten Beeintréchtigungen durch den Flu betﬁeb be gri]idet werdengF:)estehen somit nicht r- O n ra e
4094 ” 0 ' An Streublick e In Rosengarten 116723 4116/°4 gem. Pflanzliste sind zulassig. . . .g 9 . . g 9 . - . o
= = = ‘ D = 218 Die zuldssige Bauhdhe mit dem héchsten Gebaudepunkt betragt 350 m (NN, eine " " "
< ORo gesonderte Genehmigung des Luftamtes Nordbayern an der Regierung von
SDN\/IPDIIDKWD 4g|s-2252 . ‘ 4116 | d G hmi d Luf Nordb d Regi
088 /FD : e :I _ o . Mittelfranken ist bei Uberschreiten einzuholen.
] N IE—— : ‘ £ ‘ 3.2 Griinordnung auf Offentlichen Griinflichen . M I I . h t dt
—— <o 4 L@ 10313 En | _, in Mellrichsta
-0 PR T g e 3.2.1 GemaR der Darstellung im Plan sind entlang der StralRe A mittel bis groRkronige 6. Hainbergareal - Larmschutz
4093 IS 4108/4 T — \\'8’ B." ' a 5 g Standort ist 'gb . Die Arten sind d Pﬁ st g Die Larmpegel im ca. 400 m entfernten Hainbergareal wurden in GE(e) Gebieten auf Be ba n S Ia n m it i nte ri e rte m
? D < 4108/5 oy 4116/19 4H16/2! N\ atumﬁ zu pflanzen. Der genaue Standort ist variabel. Die Arten sind die Pflanzliste zu tags 550B(A) begrenzt u u g p g
$ [l == 5 1116/20 entnehmen. In der Nacht zwischen 22:00 Uhr - 06:00 Uhr sind im gesamten BBP-Gebiet Larm .
X verursachende Arbeiten und Tatigkeiten untersagt. G d pI
) , ] | ] ;’V 407/3 ‘ :I \ 3.2.2 Entsprechend der Darstellung im Grinordnungsplan ist zur Eingrinung des (s. 142 und 14.3 BBP Hainbergireal) 9 ru nor n u n S a n
T 4104/3 S I 6 Baugebietes entlang der siidwestlichen Grundstiicksgrenze, innerhalb  des - '
= 68 4116/16 . . . . , . . . GRUNORDNUNGSPLANUNG
4 7 !— - Geltungsbereiches, ein 5 m breiter, 3-reihiger, mehrstufiger Gehdlzgurtel mit Baumanteil D
i L [ ' 70 4107/4 o (im Abstand von ca. 15 m) zu entwickeln. ) Rechtsgrundlagen ) .
4107/2 ) Die Arten sind gemal der Pflanzenliste zusammenzustellen. Dipl. Ing. Marion Ledermann
40777 4107/1 S 4116/8 LANDSCHAFTSARCHITEKTIN
- D 3 1. Baugesetzbuch (BauGB), Stand 01.07.2013 Tag: Name:
! EEJ . Suhlesstr. = 4116, 2. Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 Am Bach 18, 97638 Mellrichstadt ; 06.03.20131K_H )
o an Mittelhauk Q /9 ’?&; 3.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur 3. Baunutzungsverordnung (BauNVO), Stand 23.01.1990 Tel.: 09776-7463, Fax: 09776-707363 entw. Uo. - Heyne
4097 N a ‘ 1169 gpeﬁ und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 4. Bayerische Bauordnung (BayBO), Stand 10/2007 gez. 06.03.2013| K. Heyne
_ ]\\ Q ’é ) 5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) Stand 01.12.2012 Anderung | . .
- - I o 4116/11 4116/10 4116/7 Notwendige Flachen zur Kompensation des Eingriffes werden dem Okokonto der Stadt
. = , 0.35 Mellri || ENTWURFSVERFASSER: Plan - Nr. 15.1
= - - i . o ellrichstadt abgebucht. ) )
AN - 4 Qu 4107/6 4107/5 ROBERT ZEHE PLANUNGSBURO e\\\GE“'E“HE@ Proj. Nr. R0193
N g Il 0 m 4106/5 4116/12 : : & %, .
S o < SOWoKWD | 25 22 | 4106/1 Beratung - Planung - Bauleitung - Projektsteuerung '3} DIPL.-ING. (FH) 6},‘ Mafstab: 1 . 1 OOO
4147 IPD bis 25° 4106/7 D 4106/6 6/6 Am Zollberg 2-4 Asternweg 13 2 ROBERTZEHE $ ]
2% IFD 404/5 i 4116/13 411 97616 Bad Neustadt/Saale 97705 Burkardroth @ B@ ZAUD € Name:
- 4104/4 4106/2 Tel. 09771/ 630 993-0 Tel. 09734 / 1473 3 2| entw 18.02.2013 | R. Zehe
4/ — 41033 Fax 09771/ 630 993-2 Fax 09734 / 5324 MITGLIED 5 : = :
- o] ! [ ©] — = « E-Mail: info@rzp-nes.de Internet: www.rzp-nes.de & gez. 20.02.2013 | R. Ehmig
! - 06 T 0022018 I
4106/4 . n ( Datum, Unterschrift ) »Dss SFFer’ gepr.
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