Stadt Melirichstadt

1. Anderung des Landschaftsplans der Stadt Mellrichstadt

Zur Darstellung eines ,,eingeschrankten Gewerbegebiets”

Flir den Bereich der ehemaligen Hainberg-Kaserne

PLANUNG MIT BEGRUNDUNG

Entwurf
(Stand: 15.03.2012)



1. Anlass und Ziel der Anderung

Der Stadtrat der Stadt Mellrichstadt hat gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Sitzung
vom 09.02.2012 die Durchfiihrung der 1. Anderung des Landschaftsplans der Stadt Mellrichstadt
beschlossen.

Anlass dieses Anderungsverfahrens ist die vorgesehene Nachnutzung der ehemaligen Hainberg-
Kaserne auf dem Grundstiick FIst. Nr. 4150 der Gemarkung Mellrichstadt als Standort fiir ein
eingeschranktes Gewerbegebiet.

Die vorliegende 1. Anderung des Landschaftsplans wird vom Baureferat der Stadt Mellrichstadt sowie
von der Bayerischen Landessiedlung GmbH, Franziskaner Str. 24, Minchen, durchgefihrt.

2. Aktueller Stand des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Mellrichstadt im
betroffenen Bereich

Das betroffene Grundstiick Fist. Nr. 4150 der Gemarkung Mellrichstadt (ehemalige Kaserne) ist im
derzeit rechtswirksamen Landschaftsplan der Stadt Mellrichstadt bislang als ,Sondergebiet Bund“
dargestellt.

Die konkreten raumlichen Abgrenzungen der genannten Nutzungsart sind entsprechend des Standes
des rechtswirksamen Landschaftsplans auszugsweise (mit entsprechender Legende) auf dem
beigefligten Lageplan dargestellt.

3. Inhalt der Anderung

Die Grundstlickseigentimer beabsichtigen, auf dem betroffenen Grundstiick Flst. Nr. 4150 die
leerstehenden Gebdude und die dazugehérigen AulRenflichen weitgehend nach zu nutzen und ein
Gewerbegebiet zu betreiben. Das vorliegende Anderungsverfahren der vorbereitenden Bauleitplanung
dient dem Ziel, die Vertraglichkeit dieser Konversionsplanung mit der lbergeordneten Stadtplanung
der Stadt Mellrichstadt sicher zu stellen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Genehmigungsfahigkeit dieses Gewerbegebiets zu schaffen.

Es ist vorgesehen, das betroffene Grundstiick FIst. Nr. 4150 zu diesem Zweck im Landschaftsplan
kiinftig als ,Eingeschrianktes Gewerbegebiet” GE(e) darzustellen. Die Einschrankung soll sich auf den
zuldssigen Schallemissionswert zur Nachtzeit beziehen um das im Osten liegende Wohngebiet
ausreichend zu schiitzen.

Weiterhin wird die Darstellung der Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes aktualisiert und die
Waldflachen entsprechend des Bestandes dargestellt. Flachen fur Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (6kologische Ausgleichsflachen) werden 6stlich des Waldbereiches vorgelagert.

Im Parallelverfahren zum vorliegenden Anderungsverfahren wird die Aufstellung eines Bebauungs-
und Grinordnungsplanes mit entsprechenden Festsetzungen durchgefiihrt.



4.

Ubergeordnete Planungsziele / Erlauterung zur Wahl des Standortes

Das betroffene Grundstiick FIst. Nr. 4150 der Gemarkung Mellrichstadt ist aus folgenden Griinden fir

eine Nutzung als ein eingeschranktes Gewerbegebiet bevorzugt geeignet:

4.1

4.2

4.3

Bei dem Grundstiick handelt es sich um eine Konversionsflache

Das von der Anderung des Landschaftsplans betroffene Grundstiick 4150 der Gemarkung
Mellrichstadt wurde von 1962 bis 2006 vom Bund als Kaserne genutzt und ist als
Konversionsflache fiir eine Nachnutzung als Gewerbegebiet geeignet. Die ehemalige Hainberg-
Kaserne stellt sich stadtebaulich als Gewerbegebiet dar und ist gekennzeichnet durch breite
ErschlieBungsstraBen, zahlreiche Unterkunfts- und Hallengebdude sowie einem hohen
Versieglungsgrad. Auch die Zuordnung der Funktionsbereiche kénnen gemaR
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) derzeit am ehesten den Gebietstyp eines Misch- und
Gewerbegebiets zugeordnet werden.

Die ErschlieBung ist sichergestellt

Das Gebiet wird Gber die Wiesentalgrabenstralle erschlossen.

Die Strom- und Trinkwasserversorgung wie auch die Abwasserentsorgung stammen aus der Zeit
der  Kasernennutzung. Diese  kann Gberwiegend  weitergenutzt  werden. Die
Telekommunikationsleitungen kénnen jedoch nicht weitergenutzt werden und missen ersetzt
werden.

Das Landschaftsbild wird nicht negativ beeinflusst

Aufgrund der topographischen Lage (das Grundstiick befindet sich in einem Tal) ist die betroffene
Flache im Landschaftsbild integriert; eine optische Fern- oder Nahwirkung durch das bestehende
Areal ist an diesem Standort Giberwiegend nicht gegeben.

Naturschutzrechtliche Belange

Naturschutzrechtliche Belange werden durch die Umwidmung des Landschaftsplans von einer
Sonderflache in ein eingeschranktes Gewerbegebiet nicht beriihrt.

Auswirkungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet sind durch die Umwidmung nicht
gegeben.

Die Darstellung der Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ist aktualisiert und die
Waldflachen werden entsprechend des Bestandes in erfolgter Abstimmung mit dem Amt fir
Landwirtschaft und Forsten dargestellt. Flachen fiir Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (6kologische Ausgleichsflichen), die durch den Riickbau von Gebduden ermdglicht
werden, werden 0Ostlich dem Waldbereich vorgelagert.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung entsprechend den
differenzierten Festsetzungen des Bebauungsplans auf der Ebene des Bebauungsplans/
Grinordnungsplans behandelt werden.



6. Abfallrecht / Altlastenuntersuchungen

Von 2009 bis 2010 wurde auf dem Geldnde der ehemaligen Bundeswehrkaserne
Altlastenuntersuchungen der Phase Illa und der Phase Ilb ,Detailerkundung” von dem
Ingenieurbliro R&H Umwelt GmbH durchgefiihrt. Das Ergebnis stellte fest, dass sich vier
Kontaminationsflachen auf dem Geldande befinden, welche aber erst nach einer Entsieglung der
dariber liegenden Befestigung einer Sanierung bediirfen. Zwei Flachen unter Gebdude-Nrn. 11 u.
12 werden im Zuge der gegenwartigen Riickbauarbeiten entfern. Bei den ermittelten Belastungen
handelt sich tiberwiegend um MKW-Kontaminationen (Altol).

Im Bereich von vier Kontaminationsflachen unter den Gebduden Nr. 11, 12, 27 und 30 liegt aus
fachlicher Sicht erst nach einer méglichen Entsieglung ein Sanierungsbedarf vor. Die zwei Flachen
unter Gebaude-Nrn. 11 u. 12 werden im Zuge der gegenwartigen Rickbauarbeiten entfernt. Bei
den ermittelten Belastungen handelt sich tiberwiegend um MKW-Kontaminationen.
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7. Hohe der baulichen Anlagen

Aufgrund der Nahe zum Segelflugplatzgeldnde Bischofsberg-Mellrichstadt ist in Abstimmung mit
dem Luftamt Nordbayern eine maximale Hohe von 350 GNN fiur bauliche Anlagen (z.B. Masten)
zuldssig. Sollte diese liberschritten werden, so ist die Zustimmung vom Luftamt Nordbayern
erforderlich.

8. Kenndaten der Planung

Das von der Anderung betroffene Grundstiick Flst. Nr. 4150 der Gemarkung Mellrichstadt hat eine
Gesamtgrofie von ca. 19,60 ha.

Bisherige Darstellung des Landschaftsplanes:
Sondergebiet Bund: ca. 16,70 ha
Flache fir Wald: ca. 2,33 ha

Vorgesehene gednderte Darstellung des Landschaftsplanes:
,Eingeschranktes Gewerbegebiet” ca. 15,33 ha
Bereich fiir 6kologische AusgleichsmaRnahmen
Griinflachen ca. 1,52 ha
Waldflachen ca. 2,75 ha

9. Bisheriger Planungsverlauf des Anderungsverfahrens

9.1 Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 09.02.2012 die Einleitung des 1. Anderungsverfahrens des
Landschaftsplans beschlossen.



