LEGENDE UND FESTSETZUNGEN

A: Festsetzung und Hinweise durch Planzeichen

nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVV90

1. Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise (gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 u. 2 BauGB)

Festsetzungen:
(oW} »| MDW - dérfliches Wohngebiet, gem. § 5a BauNVO

2. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Hinweise:

offentlich StraRenverkehrsflache im Bestand

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung im Bestand als
ErschlieBungsstralle

Sichtdreieck

3. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 13 und 21 BauGB)

Hinweise:
bestehende Versorgungsleitung, unterirdisch
(Kanal, Trinkwasser)
bestehende Versorgungsleitung, oberirdisch
(Stromversorgung Freileitung) mit Schutzstreifen

Auszug FNP M. 1: 5.000
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Vorgabe FNP Legende Datum 16.07.2002

M=gemischte Bauflachen W=Wohnbauflachen

- Griunflachen

™| Umgrenzung von Flachen fur die Wassserwirtschaft, den
- Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet
und Niederungen der Bache

Einbeziehungssatzung Frickenhausen M:1.000

4.

5.

6.

Festsetzungen:
coooo mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
ooooo (bestehender Mischwasserkanal)

Grinflachen (gem. § 9 Abs.1 Nr.15 und 25 BauGB)
Festsetzungen:

“ Erhalt vorhandener Hecken

‘ Erhalt vorhandener Einzelbaume

- offentliche Griinflache

private Grinflache

Q Q vorhandener Geholzbestand

Flachen fur die Wasserwirtschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
Hinweise:

e | Frickenbach mit Flierichtung - Bachverlauf offen / verrohrt

Festsetzungen:
=i Flachen fir die Wasserwirtschaft - Regelung Wasserabflul, Hochwasserschutz
f Flachen sind vo einer Bebauung freizuhalten - beidseitig 10 m von MW-Linie

private Grinflache am Bachlauf mit Auflagen

Sonstige Planzeichen
Hinweise:

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

7. Weitere textliche Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

8 70/1 § bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern
9

Q

bestehende Gebaude Wohngebdude Neben- und Wirtschaftsgebdude

Vorgabe FNP vom 16.07.2002
M=gemischte Bauflache §1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

m [ Grenze Schutzgebietsausweisung

@ Schutzgebiete
BR-Biospharenreservat Rhén, NP-Naturpark Bayerische Rhon, L-Landschaftsschutzgebiet

——360——

Hohenlinien - Abstand in 10 miGNN

F——350—

T B6schung - Bestand

Saugstelle (Léschwasserversorgung)

O Transformatorenstation (Energieversorgung)

KreisstraRe mit Stralenrand NES 39 / Ortsdurchfahrt - Planung Stand 2024

B: Festsetzung und Hinweise durch Text

Die Einbeziehungssatzung "Seestrale" der Stadt Mellrichstadt im Stadtteil Frickenhausen umfasst die
Flurstiicke TF 78, 134, 135, 136, 136/1, 137, TF 140, TF 140/1,141, 142, 144, 145, TF 146, 147, 148, 149,
150, 150/1, 150/2, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 163, 164 der Gemarkung Frickenhausen.
Gebietsgrofie: ca. 1,16 ha

1. Art_und MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 BauNVO):
1.1 Die Uberbaubaren Flachen im Geltungsbereich werden als "dorfliches Wohngebiet" gem. §5a BauNVO in

Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO ausgewiesen und entsprechen so der historisch gewachsenen
Siedlungsstruktur in der das Gebiet eingezogen wird.

2. Bauweise, Baugrenze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2.1 Die Umgebungsbebauung entspricht der 'offenen Bauweise', die Uibernommen wird.

Eine Baugrenze wird nicht ausgewiesen.

2.2 Die Dachausformung hat sich der Umgebungsbebauung anzupassen. Demnach sind Sattel-, Pult- und

Flachdacher zulassig.

3. Wasserrechtliche Belange / Vermeidung von Hochwasserschiaden (gem. § 9 Abs. 16 BauGB)
3.1 Es wird festgesetzt, dass zur Regelung des Wasserabflusses und zum Hochwasserschutz sind die

3.2

3.3

3.4

Flachen beidseitig des Frickenbaches in einer Breite von 10 m ab der Mittelwasserlinie von einer
Bebauung einschl. Nebengebaude freizuhalten. Der wassersensible Bereich wird als private Grinflache
am Bachlauf festgesetzt. Eine Garten- und Kleingartennutzung ist bis zu einem Abstand von 5m zum
Gewasser moglich.Nicht erlaubt ist die Anlage von Komposthaufen, Lagerung von Holz oder Strohballen
oder anderer Materialien.

Es wird festgesetzt, dass Uferbdschungen nicht verbaut werden dirfen, Uferbefestigungen soweit wie
moglich entfernt werden und das Ufer abgeflacht und mit standorttypischem Bewuchs bepflanzt werden.
Es wird festgesetzt, dass der Frickenbach ist in offener Form zu erhalten, eine Verrohrung ist nicht
zulassig. Die bestehenden Verrohrungen sind wo madglich zurlickzubauen.

Gelandeauffiillungen sind zum Erhalt des Retentionsraumes im gleichen Umfang durch Gelandeabtrag zu
erhalten. Gelande Auf- und Abtrage sind im Rahmen des Bauantrages darzustellen, der Umfang ist vom
Bauwerber zu ermitteln.

4. Weitere Festsetzungen
4.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Aufgrund der bestehenden Lage des Mischwasserkanales im Geltungsbereich wird fir dessen Verlauf ein
Leitungsrecht festgesetzt. Der freie Zugang ist zu gewahrleisten.

5. Hinweise

5.1

Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke dirfen keine baulichen Anlagen, keine Einfriedungen oder
Anpflanzungen tber 0,80 m Hohe iber StralRenoberkante sowie Lager- und Parkplatze errichtet werden.

5.2 Die von den landwirtschaftlichen Hofstellen und landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen einwirkenden

Immissionen (Larm, Staub, Geruch), die durch die betriebstbliche landwirtschaftliche Nutzung entstehen,
sind ortstblich und auch in Zukunft zu dulden.

6. Griinordnung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)
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6.1 Hecken- und Baumbestand

6.2

6.3

6.4

Die vorhandenen alten Obstbaume, die ortsbildpragenden Einzelbdume und der Heckenbestand
aullerhalb bendtigter Bauraume fiir Bebauung, notwendige Befestigungen und ErschlieBungsanlagen etc.
sind gemaf dem Vermeidungsgrundsatz des § 15 Abs. 1 BNatSchG zu erhalten.

Bei Fallungen gilt: Baume ohne Quartierstrukturen sind gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines jeden Jahres zu fallen. Bei Baumen mit Quartierstrukturen
(Fortpflanzungs- und Ruhestatten) fiir besonders geschutzte Tierarten gem. § 44 BNatSchG sind
artenschutzrechtliche Bestimmungen und Anforderungen in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde zu beachten.

Griinstreifen entlang der Seestralte
Zum Erhalt von bestehenden Griinstrukturen wird entlang der Seestralle im straRennahen Bereich ein

10m breiter Grinstreifen vorgesehen, der nicht mit Wohnbebauung bebaut werden darf. Nebengebaude
sind zulassig.

Arten- und Naturschutz

Um ein gesetzliches Verbot des Artenschutzrechtes insbes. § 44 BNatSchG ausschlieRen zu kénnen,
werden die alten Obstgeholze im Planungsraum als zu erhalten festgesetzt. Bei notwendiger Entnahme
von vorhandenen Gehdlzen und Einzelbaumen im Planungsraum sind artenschutzrelevante
Vermeidungsmafinahmen einzuhalten.

Fir alle Bauvorhaben sind die artenschutzrechtlichen Belange zu berlicksichtigen und in qualifizierten
Freiflachengestaltungsplanen darzustellen und mit der unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen.
Konfliktvermeidende Malinahmen fiir Vogel und Fledermause

Im Bereich von Gehdlzen die zuriickgeschnitten bzw. entnommen werden sowie bei Abbruch von
Gebauden sind folgende Konfliktvermeidende MalRnahmen durchzufiihren:

Bauzeitenregelung - Einhalten der gesetzlich vorgegebenen Rodungszeitpunkte von Geholzstrukturen
aulerhalb der Brutzeit. Baumfallung nur im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar (auf3erhalb der
Vogelbrutzeit bzw. der Wochenstuben von Fledermausen) gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG.

Bei Hohlen bzw. héhlungsartigen Strukturen Kontrolle auf Fledermausbesatz vor den
RodungsmafRnahmen durch eine qualifizierte Person bzw. durch ein faunistisches Buro.

Die gefallten Baume sind ohne weiteres Aufarbeiten mindestens eine Nacht vor Ort liegenzulassen (der
Eingang zum Quartier muss passierbar sein), damit ggf. anwesende Tiere das Quartier Gber Nacht
verlassen konnen.

Achtsame Vorgehensweise bei der Fallung der Baume - Schnittstelle nicht durch die Hohlung.

Gebaude mussen vor Abbrucharbeiten auf einen mdglichen Besatz von Vogeln und Fledermausen
kontrolliert werden.

Bereitstellung von verschiedenen Vogelnistkasten / Fledermauskasten als Ersatzquartier fur
verlorengegangene Habitatstrukturen.

Grinflachen

Private Griinflachen und Sonstige nicht tGiberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch bzw.
landschaftsgerecht zu gestalten.

Die privaten Griinflachen am Bachlauf sind von jeglicher Befestigung und Uberbauung auch von
Nebengebauden freizuhalten. Die Nutzung ist mit Auflagen verbunden.

Flachen mit Leitungsrechten sind gartnerisch zu gestalten. Zufahrtsbereiche kénnen im notwendigen Mal}
befestigt werden. Es ist zu beachten, dass im Bereich von Leitungsrechten Befestigungen und
Anpflanzungen bei notwendigen Reparaturgrabungen entfernt werden mussen.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Zur Minimierung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind:
Einfriedungen sockellos auszufiihren,

Stellplatzen und Zufahrten versickerungsfahig herzustellen.

Auf eine wasserdurchlassige Befestigung kann verzichtet werden, wenn die breitflachige Versickerung in
entsprechend begriinter Seitenflachen gewahrleistet werden kann. Eine Gefahrdung der Schutzguter
Boden und Grundwasser ist auszuschlieen.

Flachdacher sind zu begrinen.

Freiflaichengestaltung

Fir alle Bauvorhaben ist im Rahmen des Bauantrages ein qualifizierte Freiflachengestaltungsplan
zu erstellen, der die Einhaltung der Griinordnung nachweist.

C: Allgemeine Hinweise

1.

Die ausfiuihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen, dass bei den Arbeiten auftretende vor- oder
frihgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde unverziiglich an die AuRenstelle des Bayerischen
Landesamtes fir Denkmalpflege, Schlo Seehof in 96117 Memmelsdorf (Unterfranken) zu melden sind.
Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort It. Art. 8 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes
unverandert zu belassen.

Denkmalpflege

D: Rechtsgrundlagen

Nooakr~owdh=

Baugesetzbuch (BauGB) in der zuletzt giiltigen Fassung
Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zuletzt giiltigen Fassung
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der zuletzt guiltigen Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der zuletzt giltigen Fassung
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der zuletzt glltigen Fassung

E: Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat Mellrichstadt hat in der Sitzung vom 27.07.2023 den Erlass einer Einbeziehungssatzung
.Seestralle”, Gemarkung Frickenhausen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.11.2024 ortsiblich
bekanntgemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf der Einbeziehungssatzung ,Seestralle”, Gemarkung Frickenhausen in der Fassung vom
10.10.2024 hat in der Zeit vom 28.11.2024 bis 15.01.2025 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal §4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf der Einbeziehungssatzung ,Seestrale”, Gemarkung Frickenhausen in der Fassung vom
10.10.2024 hat in der Zeit vom 28.11.2024 bis 15.01.2025 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Seestral’e”, Gemarkung Frickenhausen in der Fassung vom
24.07.2025 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 13.05.2026 bis 19.06.2026 beteiligt.

5. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Seestral3e“, Gemarkung Frickenhausen in der Fassung vom
24.07.2025 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht. Zusatzlich zur
Veroffentlichung im Internet wurde der Entwurf in der Zeit vom 13.05.2026 bis 19.06.2026 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Mellrichstadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom ........................ die Einbeziehungssatzung
.oeestralle”, Gemarkung Frickenhausen gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ........................ als
Satzung beschlossen.

....... sden. (Siegel)

Kraus, 1. Blirgermeister

7. Ausgefertigt

....... sden. (Siegel)

Kraus, 1. Blirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Erlass der Einbeziehungssatzung ,Seestrale”, Gemarkung Frickenhausen wurde
AM gemaf § 10 Abs. 3 S. 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die
Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Verwaltungsgemeinschaft Mellrichstadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

....... sden.. (Siegel)

Kraus, 1. Burgermeister
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